***|BA 2km OD BRATISLAVY POUKAME NA PREDAJ PRIESTRANNY
(116m2 UP) 4. 1ZBOVY BYT V RADOVE] ZASTAVBE SO (100M2)
STRESNOU TERASQU***

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Senec
Obec: Chorvatsky Grob
Ulica: Jelsova
Druh: Byty
Typ bytu: 4-izbovy byt
Typ: Predaj

Uzitkové plocha: 116 m*

PODROBNE INFORMACIE

Statys: aktivne  Klimatizacia: ano
Viastnictvo: osobné  Kablové televizia: dno
Stav: novostavba  El. napstie: 230400V
Celkova plocha 116 m*  Parkovanie: dno
Uzitkovd plocha: 116m*  Voda: verejny vodovod
Zastavand plocha: 116 m*  Zariadenie: ciastocne
pocetpodlazi: 1 InZinierske siete: ano
Pocetizieb: 4 Terasa éno
Kpeliia sprchovaci kit~ Terasa plocha: 100 m*
wytah: nie  Vykurovanie: viastné
Rl a2 ¢

POPIS NEHNUTELNOSTI

V spolupraci s majitelom ponukame exkluzivne na predaj 4 izbovy byt nachadzajtci sa v pat rocnej
novostavbe radovej zastavby. Nehnutelnost sa nachddza na vybornom mieste z hladiska dostupnosti
do hlavného mesta a to iba 2km od dialhicného pripoja Bratislava-Vajnory. Rovnako vynika polohou
z hladiska volnocasovych aktivit , ktoré méZete naplno realizovat v Strskom lese , ktory zacina na
konci ulice cca 800m od nehnutelnosti. Na streche bytu sa nachadza 100m2 terasa , ktora poskytuje
krasny vyhlad na Malé Karpaty ,maximalne sukromie a nicim neruseny pokoj pocas sInecnych letnych



dnil.

Samotny byt v radovej zastavbe disponuje 4 izbami o rozlohe uZzitkovej plochy 116m2 je velmi vkusne
dokonceny v standarde s kuchynskou linkou , vstavanymi skrifiami.

Po otvoreni vchodovych dveri vstupite do priestrannej vstupnej predsiene so vstavanou skrinou
a vesiakovym systémom na mieru. Na lavej strane sa nachadza kupelfia s WC prackou a susickou.
Kupelfia ma vkusny obklad , velky sprchovy kut, moderné umyvadlo , zrkadlo. Priamo oproti vstupnym
dverdm sa nachddza velkd hlavna spélfia s UP az 20m2 v ktorej sa nachédza vstavana skrifia. Dalej sa
v byte nachadza kuchyna s jeddlenskou ¢astou a obyvacou miestnostou, ktora je krasne presvetlena
JuzZnou orientaciou. Kuchynska linka je v bielom prevedeni v Style Provence , samozrejme na mieru so
vstavanymi spotrebicmi. Vstavana chladnicka s mraznickou , teplovzdusna rura , indukéna varna
doska , digestor , umyvacka riadu. Jedalensky stél a stolicky nie je predmetom predaja. V obyvacej
miestnosti ostdva sedacia stprava. Dalej do bytu sa ide cez dlht chodbu , ktord je vyuzitd velkou
vstavanou skrinou po celej strane. Priamo na konci chodby sa nachddza samostatné WC
s umyvadlom . Na konci chodby su dve velké detské izby. V jednej izbe sa nachadza manzelska postel
a komoda. V byte sa nachadzaju tri klimatizacné jednotky.

Obrovskou vyhodou bytu je terasa nachadzajuca sa na streche bytu , ktora je o rozlohe 100m2
a poskytuje nicim nerusené sukromie v kruhu najblizsich . Byt sa nachddza na tdplnom kraji tym
padom disponuje iba jednym susedom z boku a jednym pod bytom. Stresna terasa ma krasny vyhlad
na Malé Karpaty a celu lokalitu byvania.

DISPOZICNE RIESENIE NEHNUTELNOSTI
Vstupna predsien: 11,60m2

Kupelna s technickou miestnostou a WC: 6,25m2
Hlavna spalna: 19,85m2

Kuchynia: 12,40m2

Obyvacia miestnost: 26,80m2

Chodba: 9,35m2

Izba 1.: 15,10m2

Izba 2.: 12,80m2

WC: 1,90m2

TERASA: 100m2

Byt sa nachadza na prvom poschodi vo vchode s dvoma bytmi. Byt na prizemi (uz rezervovany) , byt
na prvom poschodi volny.

Pévodny majitel' je z bytu vystahovany , byt je kipou volny , bez tiarch . Byt je Cerstvo vymalovany.

LOKALITA



Kompletne vybudovand a zabyvana lokalita. Ziadne prebiehajice vystavby v blizkom okoli. V okolf
byvania néjdete vsetko ¢o potrebujete a to kompletnu obc&iansku vybavenost: MS, ZS, potraviny,
posta, lekaren, autobusova zastavka, fitness. Tato lokalita taktiez ponuka vybornu dostupnost
smerom do Bratislavy ako aj na dialnicu D4. V tesnej blizkosti sa nachddza narodna prirodna
rezervécia Sur , ktorg poskytuje dokonalé vyZitie na prechddzky v prirode , alebo na cyklistiku.

CENA NEHNUTELNOSTI: 278.000,-€

Cena nehnutelnosti je uvedena v ratane pravneho servisu , vyhotovenia kipno-predajnej zmluvy ,
elektronického podania na kataster , odovzdania nehnutelhosti , prehldsenia sieti u poskytovatelov.

Pre viac informdcii a dohovorenie obhliadky ma nevahajte kontaktovat na telefénnom cisle

0908 922 222

REALITNY MAKLER

Maklér: Mgr. Diana Kux



Telefén: 0908 922 222
E-mail: kux@htreality.sk




